KOMPLEKSAS:

STATYTOJAS:
UZSAKOVAS:

STATYBOS RUSIS:
STATINIO KATEGORIJA:
ETAPAS:

PASTATO PASKIRTIS:

PROJEKTO NR.

PROJEKTO RENGEJAS:

PROJEKTO VADOVAS:

ADMINISTRACINIU PASTATU IR INZINERINIO STATINIO —
TVOROS VILNIAUS G. 96, SIAULIUOSE REKONSTRAVIMO
PROJEKTO PROJEKTINIAI PASIULYMAI

G. M.
UAB ,,GIANTERA*
REKONSTRAVIMAS, NAUJA STATYBA
YPATINGASIS STATINYS, NEYPATINGASIS
PROJEKTINIAI PASIULYMAI
ADMINISTRACINES (7.2), KITI INZINERINIAI STATINIAI (12.)
P32/2024 — PP
S. SABALIAUSKO PROJEKTAVIMO BIURAS

Vasario 16-osios 44a-401, Siauliai tel. 868631748
El. Pastas: sarunas.sa@splius.lt

S. SABALIAUSKAS (Atest. NI.AS88) ....cvveveeeeeeeeereeeeeeennn.

2024 m.



ADMINISTRACINIU PASTATU IR INZINERINIO
STATINIO — TVOROS VILNIAUS G. 96, SIAULIUOSE
REKONSTRAVIMO PROJEKTO PROJEKTINIAI PASIULYMAI

P32/202424 — PP

PROJEKTINIU PASIULYMU BREZINIU ZINIARASTIS

gl: Dokumento Zymuo | Laida Pavadinimas L:lz E L:E ?
1 2 3 4 5
1. P32/2024- PP Titulinis 1 1
2. P32/2024- PP —PSZ - Projekto dokumenty ir bréziniy ziniarastis 1 2
3. P32/2024- PP~ AR - | Aigkinamasis rastas 6 3-8
4. P32/2024- PP -B_01 - Sklypo planas M 1:500 1 9
5. P32/2024- PP - B_02 - Pirmo auksto planas. M1:200 1 10
6. P32/2024- PP -B_03 - Antro auksto planas. M1:200 1 11
7. P32/2024- PP - B 04 - Pjlivis A-A ir Pjiivis B-B M1:200 1 12
8. P32/2024-PP -B_05 - Vilniaus gatvés fasadas ir Traky gatvés fasadas M1:200 1 13
9. - Vizualizacijos 5 14-18




Sarino Sabaliausko Administraciniy pastaty ir inZinerinio statinio — tvoros
projektavimo biuras Vilniaus g. 96, Siauliuose rekonstravimo

projektiniai pasitilymai

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS

Projekto bendrieji duomenys:

Statinys: Administraciniai pastatai ir inZinerinis statinys — tvora

Statybos riisis: rekonstravimas, nauja statyba

Statinio kategorija: ypatingasis, neypatingasis statinys

Statinio adresas: Vilniaus g. 96, Siauliai

Statytojas: G. M.

Uzsakovas: UAB ,,Giantera“

Statinio projektuotojas: Sariino Sabaliausko projektavimo biuras

Projektavimo etapas: projektiniai pasitilymai

Projekto rengimo pagrindas:
Projektiniai pasiiilymai parengti vadovaujantis privalomaisiais dokumentais, LR galiojanciais
statybos verslg tvarkanciais jstatymais, teisés aktais ir normatyviniais projekto rengimo dokumentais.

Zemés sklypo ir pastato nuosavybés dokumentais;
Istorinés medziagos dokumentais;

Topografine nuotrauka;

Lietuvos standartais (LST)*;

statybos techniniais reglamentais (STR)*;

paveldo tvarkybos reglamentais (PTR)*;

respublikinémis statybos normomis (RSN)*;
sanitarinémis ir higienos normomis ir taisyklémis (HN)*;
Europos Sajungos statybos normomis (EN)*
Aplinkosaugos taisyklémis (LAND)*;
rekomendacijomis (R)*;

Lietuvos Respublikoje galiojanciomis statybos normomis ir taisyklémis*;

Arch. | T. Kondo

TETSUO KONDO

Arch. | I. Matsuzawa

ARCHITECTS Ltd.

Arch. | L. Hyer
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Sarino Sabaliausko Administraciniy pastaty ir inZinerinio statinio — tvoros
projektavimo biuras Vilniaus g. 96, Siauliuose rekonstravimo
projektiniai pasitilymai

1.1. Privalomyjuy dokumenty sgrasas:

- zemés sklypo, kurio kadastrinis Nr. 2901/0012:517 Siauliy m. k. v., Vilniaus g. 96, Siauliai,
koordinuoty matavimy planas;

- VI ,Registry centro*“ Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas apie
jregistruota Zemés sklypa, kurio kadastrinis Nr. 2901/0012:517 Siauliy m. k. v., Vilniaus g. 96,
Siauliai,

- Nekilnojamojo turto kadastro byla

- Patvirtinta projektiniy pasiiilymy uzduotimi 2024 spalio 25d.;

1.2. Normatyviniy dokumenty sarasas:
. LR Statybos istatymas

. L R architektiiros jstatymas

. LR Aplinkos apsaugos jstatymas

. LR Saugomy teritorijy jstatymas

. STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai*

. STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

. STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys*

. STR 1.03.01:2016 ,,Statybiniai tyrimai. Statinio avarija“

9. STR 1.05.05:2004 ,,Statinio projekto aplinkos apsaugos dalis”

10. STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertize”

11. STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas*

12. STR 1.06.01:2016 ,, Statybos darbai. Statinio statybos prieziiira“.

13. STR 1.12.06:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*

14. STR 2.01.01(1):2005 ”Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas*
15. STR 2.01.01(2):1999 ”Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné¢ sauga”

16. STR 2.01.01(3):1999 “Esminiai statinio reikalavimai, Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”
17. STR 2.01.01(4):2008 ”Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga”

18. STR 2.01.01(5):2008 ”Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukSmo”

19. STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys*

20. STR 2.05.02:2008 ,,Statiniy konstrukcijos. Stogai

21. STR 2.05.03:2003 ,,Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai®

0 3 O L AW —

Kiekvieno $iy leidiniy publikacija turi biiti paskutinés redakcijos, priedai turi biiti jsigalioj¢ Sios
PP dalies isleidimo dieng, jei néra nurodyta kitaip.

1.3. Projektiniy pasiilymuy tikslai

Projektiniy pasitlymy tikslas yra parengti administraciniy pastaty rekonstravimo sprendinius.
Esami pastatai pritaikomi savininko poreikiams, numatyti esamy pastaty iSplétimg, numatant
papildomas funkcijas ir patalpy paskirtis. Pagal uzsakovo programg pastaty kompleksas bus
administracinés paskirties ir jame veiks Japonijos kultiiros centras. Uzsakovas palaiko glaudZius verslo
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Sarino Sabaliausko Administraciniy pastaty ir inZinerinio statinio — tvoros
projektavimo biuras Vilniaus g. 96, Siauliuose rekonstravimo
projektiniai pasitilymai

rySius su Japonijos jmonémis. D¢l to projekto architektiiring idéjg kuria architekty biuras i§ Japonijos
Tetsuo Kondo architekcts Ltd. Projekto architektai T. Kondo, I. Matsuzawa, L. Hyer. Kuriama
komplekso architektiriné id¢ja remiasi tradiciniy Japonisky pastaty kompleksy kompozicija, kur
pastatai turi glaudy ry$j su iSorine aplinka, gamta.

Zemeés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai:

I. SKLYPAS Esamas rekonsl:favimo Pastaba
Sklypo plotas 3695 m’

Sklypo uZstatymo intensyvumas 18% 49,65%
Sklypo uZstatymo tankis 22% 49,52%
I1. 1. PASTATAS administracinis unikalus nr. 4400-0642-9427
Bendras plotas 183,57m? 778,61m>2
Pastato ttris 925m’ 4818m’*
UzZstatymo plotas 140m? 608m*
I1. 2. PASTATAS administracinis unikalus nr. 4400-0642-9566
Bendras plotas 40,87m? 585,60m?
Pastato tris 155m? 2940m?
Uzstatymo plotas 55m? 575m?
I1. 3. PASTATAS administracinis unikalus nr. 4400-0642-9450
Bendras plotas 497,59m? 470,41 m>
Pastato tris 2852m? 2767m?
Uzstatymo plotas 665m? 657m?
II. 4. KITI INZINERINIAI STATINIAI (TVORA)

unikalus nr. 4400-0642-9749

Ilgis 118,49m 118,49m

PASTATU KOMPLEKSO ISTORINIS KONTEKSTAS

Istorinis Siauliy Baltojo kaléjimo pastaty kompleksas statytas XIX ketvirtajame deSimtmetyje.
Pirminiame komplekso plane buvo keturi pastatai, teritorija uzdara, aptverta tvora. Komplekso
kompozicija simetriska, pastatai iSdéstyti aplink vidinj kiemga. Vilniaus gatvés fasade dominuoja varty
pastatas, kuris turi klasicizmo stiliaus bruozy. Kompleksas i$pléstas ~1850m. 1934 m. Siauliy miesto
aero foto nuotraukoje matosi, kad pirminé¢ komplekso struktiira pakeista, kiemas padalintas ] atskirus
funkcinius vienetus, atskirai veikia kiemas 1§ Traky gatvés su areStinés pastatu. IS Vilniaus gatvés
pusés ] kiema patenkama pro varty pastata, Soniniai korpusai sunyke, pastatytas didelis pastatas
komplekso vakaringje dalyje. Pagal to laikotarpio nuotraukas matosi, kad kompleksas vis dar aptvertas
dviejy tarpsniy tvora, tinkas nutrup€jes. Varty pastato architektiira nepakitusi. 1944m kompleksas
stipriai apgriautas. 1948m perstatytas, pakeisti varty ir areStinés pastaty turiai, planiné struktira.
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Sarino Sabaliausko Administraciniy pastaty ir inZinerinio statinio — tvoros
projektavimo biuras Vilniaus g. 96, Siauliuose rekonstravimo
projektiniai pasitilymai

Istoriniai Soniniai korpusai neiSliko. Tvora dalinai nugriauta, iSlikes tik apatinis tarpsnis. IstoriSkai
kal¢jimo pastaty kompleksas visada buvo uzdara teritorija, patekimas tik pro vartus Vilniaus gatvés
fasade, ] visus pastatus patenkama tik i§ vidinio kiemo. Pagrindinis komplekso kompozicinis akcentas
Varty tiris. Sie funkciniai ir kompoziciniai principai ir yra naudojami kuriant nauja planine erdvine
komplekso struktiirg.

SKLYPO PLANAS. ESAMA PADETIS

Rekonstruojamo pastato sklypas yra Siauliy mieste, Vilniaus g. 96, sklypo plotas 3 695 m2
Pastaty kompleksas yra tarp Vilniaus ir Traky gatviy. Sklype yra keturi administracinés paskirties
pastatai: dviejy auksSty pastatas prie Vilniaus gatves, vieno auksSto su dvislaiciu stogu prie Traky
gatvés, vieno aukSto pastatas prie rytinio teritorijos kampo ir du garazai prie pietinio kampo. Visa
teritorija apjuosta mirine tvora.

Sklypo paskirtis kita (naudojimo biidas — visuomeninés paskirties teritorijos).
Sis sklypas suformuotas kadastriniais matavimais.

Zemés plotas — 3695kv.m.

Nuosavybé: Pagal nuosavybés teis¢ savininkas privatus asmuo G.M.
Sudaryta nuomos sutartis: UAB ,,Giantera“

Pastatai sklype, inZinerinés ir susisiekimo komunikacijos

Sklype esantys — registruoti pastatai:

— Pastatas — administracinis, kurio unikalus nr. 4400-0642-9427. Paskirtis — administracing,
bendras plotas 183,57m?, pagrindinis plotas — 150,17m?, uZstatymo plotas — 140,00m?, tiiris — 925m’.

— Pastatas — aresStiné, kurio unikalus nr. 4400-0642-9450. Paskirtis — administraciné, bendras
plotas 497,59m?, pagrindinis — 411,43m?, uzstatymo plotas — 665,00m?, tiiris — 2852m’.

— Pastatas — administracinis, kurio unikalus nr. 4400-0642-9566. Paskirtis — administracing,
bendras plotas 40,87m?, pagrindinis — 36,25m?, uzstatymo plotas — 55,00m?, tiiris — 155m’.

— Pastatas — garazas, kurio unikalus nr. 4400-0642-9649. Paskirtis — garazy, bendras plotas
107,13m?, pagrindinis — 107,13m?, uzstatymo plotas — 136,00m?, tiiris — 327m’.
— Kiti inzineriniai statiniai — tvora, kurios unikalus nr. 4400-0642-9749, t1-188,49m, t2-5,5m.

I sklypa yra jvaziuojama i§ Traky gatves. PésCiyjy patekimas yra i§ Vilniaus gatvés.

InZineriniu poZziliriu teritorija yra pilnai apripinta. Sklype visos inZinerinés komunikacijos.
Esant reikalui gali biiti jrengiami nauji jvadai, ar padidinami esami galingumai. Sprendiniai tikslinami
gavus prisijungimo salygas techninio projekto rengimo metu.

SKLYPO PLANAS. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Pagrindinis patekimas j kompleksa projektuojamas per atstatomg varty pastatg. IS kiemo
paklitinama ] atskirus korpusus. Kiekvienas funkcinis vienetas turi atskirus patekimus i§ lauko.
Kuriant japoniska tradicine pastaty komplekso struktiirg formuojama kiemy, sody, terasy sistema. |
Siuos kiemelius patenkama i§ pastato vidaus, tokiu biidu sukuriamas tamprus rySys tarp interjero ir
eksterjero. Tokia struktiira yra biidinga Japonijos tradiciniai architektiirai.
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Sarino Sabaliausko Administraciniy pastaty ir inZinerinio statinio — tvoros
projektavimo biuras Vilniaus g. 96, Siauliuose rekonstravimo
projektiniai pasitilymai

Automobiliai ] sklypa jvaziuoja 1§ Traky gatvés, per esamg jvaziavimg ] sklypa. Sklype
numatoma 11 viety kieme 1§ Traky gatvés ir 7 vietos prie tvoros i§ Vilniaus gatveés pusés su jvaziavimu
1§ esamo jvaziavimo tarp Vilniaus g. 96 ir Vilniaus g. 94. Papildomos automobiliy stovéjimo vietos yra
numatytos besiribojanCiame sklype Vilniaus g. 98. Sklypas priklauso tam paciam savininkui.
Gretimame sklype numatomos 18 viety. IS viso numatytos 36 vietos. Automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius pagal STR 2.06.04:20141 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘
(4.Administracinés paskirties pastatai: 1 vieta 25 m? nuo pagrindinio ploto). Centro teritorijai poreikio
koeficientas 0.5. IS viso reikalingas kiekis 18 vietos. Sklype yra numatytos dvira¢iams 11 viety i§
Vilniaus gatvés pusés ir kieme i§ Traky gatvés.

Zalieji plotai sklype uzima 500m2. Minamus privalomas Zeldiniy plotas 10%, kas sudaro 370m?

ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

Baltasis kal¢jimas visais laikais buvo uzdara struktiira. Patekimas i viding teritorija apsuptas
auksta tvora. J¢jimas galimas tik per vartus, kur yra vykdoma griezta kontrolé. IS¢jimas i$ teritorijos
dar grieztesnis. Sio komplekso uzdarumas, laisvés apribojimas, vidinio Zmogaus kaléjimo suvokimas,
kas yra laisveé, kur yra ribos tarp vidaus ir iSorés tapo kirybiniais iSSuikiais, kaip tai parodyti
architektiirinémis priemonémis. Esamy istoriniy pastaty iSsaugojimas, dalinis atkirimas Siuolaikinémis
priemonémis, naujos kompozicinés struktiiros ir funkcijos sukirimas tapo uzduotimi kuriant
Siuolaikinius reikalavimus atitinkantj administracinés paskirties pastaty kompleksa.

Projektuojamas administraciniy pastaty kompleksas sukuria mazy tiiriy, pereinamy kiemeliy,
ziemos sody, japonisky sody erdving planing kompozicija. Esama kiemo erdvé susiskaido j mazas
erdves. Istoriniai pastatai integruojami j naujag modernios architektiiros kompozicijg, kuri kuriama
remiantis tradicinés japony architekttiros taisyklémis.

Projektuojami Siuolaikiskos architekttiros administracinés paskirties pastatai su atkuriamu
istoriniu varty pastatu. Nauji tiiriai projektuojami su sutapdintais stogais, o istorinis atkuriamas ttiris su
Slaitiniu stogu. Toks kontrasto principas tarp seno ir naujo yra daromas, kad iSrySkinti iSlikusius
istorinius pastatus. Buves varty turis yra atkuriamas remiantis ikonografine medziaga. Istorinés detalés
bus interpretuojamos Siuolaikiskai, kad nedaryti istorinio muliazo. Toks sprendimas atitinka
Siuolaikinius atstatomos istorinés architektiiros principus — iSlaikyti viska, kas yra autentiSka, o
naujadarai turi aiSkiai matytis architektiirin¢je iSraiSkoje ir neapgaudinéti zilirovo savo netikru
istoriSkumu. Konkreti varty iSraiska bus detalizuojama techninio projekto rengimo metu. Prie varty
pastato statomas administracinés paskirties dviejy auksty priestatas su ziemos sodu ir keliais kiemeliais
su japonisko stiliaus tradiciniais sodais.

Kitas pastatas atskirai stovintis administracinis pastatas iSpleCiamas ] kita pastatg, kuriame yra
numatoma kaviné su ziemos sodu, spa centras, administracinés patalpos. Architektiira Siuolaiking,
esamas pastatas integruojamas ] naujg struktiirg, eksponuojant islikusias miiriniy sieny konstrukcijas
interjere.

Arestinés pastatas rekonstruojamas minimaliai. Bus nugriaunamas tik esamas priestatas, o tolesni
pritaikymo darbai bus atidéti tolesnei komplekso plétrai, kai bus atlieckama antro etapo plétra.

Sklype esami garazai bus nugriauti.

Esama komplekso tvora yra sutvarkoma iS§saugant esamg akmeny miirg. Dalis jos integruojama j
pastatus, tokiu bidu ja eksponuojant interjeruose. Pokaryje pastatytos silikatiniy plyty tvoros
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Sarino Sabaliausko Administraciniy pastaty ir inZinerinio statinio — tvoros
projektavimo biuras Vilniaus g. 96, Siauliuose rekonstravimo
projektiniai pasitilymai

fragmentai tinkuojami. Dalis Sio laikotarpio tvoros 1§ Traky gatvés nugriaunama, dalj kiemo atveriant j
Traky gatve.

Fasady apdaila lakoniska, numatomos natiiralios medziagos — tinkas, plytos, akmuo.

Fasady architektiirine iSraiSka medziagiSkumas, langy dydZziai ir vieta detalizuojami techninio
projekto apimtyje.

KONSTRUKCINIAI SPRENDINIAI

Esami istoriniai pastatai yra plyty miiro. Perdangos, denginiai monolitinio gelzbetonio. Pamatai
juostiniai, akmeny miiro. Rekonstruojamuose pastatuose pagal poreikius bus sustiprinti pamatai.
Atkuriamas varty pastato tiiris 1§ plyty miiro, tinkuotas. Perdangos monolitinio gelzbetonio, stogo
konstrukcija mediné. Priestaty pamatai poliniai monolitinio gelzbetonio, sieny konstrukcija misri plyty
miras, monolitinis gelZzbetonis, kolonos, perdangos monolitinio gelzbetonio. Konkretiis konstrukciniai
sprendiniai detalizuojami techninio projekto apimtyje.

INZINERINIAI SPRENDINIAI

Pastaty kompleksas yra Siauliy miesto centre. Si teritorija yra apriipinta Sios paskirties
poreikiams bitinais inzineriniais tinklais. Esant reikalui gali buti reikalingi papildomi galingumai, ar
jvadai ] rekonstruojamus pastatus. Pastaty Sildymui numatytas pasijungimas prie miesto centralizuoty
Silumos tinkly. Konkretus sprendiniai tikslinami gavus prisijungimo salygas techninio projekto
apimtyje.

VIZUALINIS POVEIKIS

Rekonstruojami administracinés paskirties pastatai bus vieno dviejy auksty, varty pastatas dviejy
aukSty su mansarda. Aplinkiniai kvartalo pastatai yra keturiy, trijy auk$ty daugiabuciai gyvenamieji
pasatai su $laitiniais stogais. Jie yra Zenkliai auk$tesni ir stambesniy tiiriy. Rekonstruoti komplekso
pastatai nedarys neigiamo poveikio vertingoms Siauliy miesto panoramoms. Vertikalinés Siauliy
miesto dominantés — Siauliy katedros — apzvalgai jtakos neturés.

Projekto vadovas S. Sabaliauskas
PV atestato Nr. A 888
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PASTATU IR STATINIY EKSPLIKACIJA:
REKONSTRUOJAMAS PASTATAS - ADMINISTRACINIS PASTATAS

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS - ADMINISTRACINIS PASTATAS

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS - ADMINISTRACINIS PASTATAS
VIDINIS KIEMELIS

PROJEKTUOJAMAS AUTOMOBILIY PARKINGAS

DVIRACIU STOVAI (8 VNT.)
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SITUACIJOS SCHEMA
SKLYPO PAGRINDINIAI RODIKLIAI

RODIKLIO PAVADINIMAS RODIKLIS MATO
Esamas Projektuojamas
SKLYPO PLOTAS 0.3695 ha
SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS 18 49.65 %
SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS 22 49.52 %
PASTATAIS UZIMAMAS PLOTAS 996 1840 m?2

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI

ZYMEJIMAS | PAVADINIMAS

- e . SKLYPO R|BA

p—— =—— = GRETIMUY SKLYPU RIBOS

”777777”]| REKONSTRUOJAMAS ADMINISTRACINIS PASTATAS, KURIO UN.NR. 4400-0642-9566

77777777]| REKONSTRUOJAMAS ADMINISTRACINIS PASTATAS, KURIO UN.NR. 4400-0642-9427
|| REKONSTRUOJAMAS ADMINISTRACINIS PASTATAS, KURIO UN.NR. 4400-0642-9450

U AN . GRIAUNAMA PASTATO DALIS

Atraminé S y e

sienuté © VEJA

<__> JVAZIAVIMAS | SKLYPA
<

PAGRINDINIS |EJIMAS | PASTATA

ATESTATO NR. V. Pavardé

TETSUO KONDO ARCHITECTS LTD, ARCH T. KONDO

Parasas

ARCH I. MATSUZAWA
ARCH L. HYER
Statinio projekto pavadinimas:
Kval. SARUNO SABALIAUSKO ADMINISTRACINIY PASTATY IR INZNERINIO PASTATO —TVOROS
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